NORD-OUEST SPECIAL IMMOBILIER

Caen Des décotes de 15 & 20% sur
les immeubles datant de l'apres-guerre

ademande s’est a nouveau

manifestée a 'automne

2010 (+20% de transac-

tions en fin d’année), pour
des prix restés globalement
stables. Mais 'embellie pourrait
ne pas durer. «Depuis la remon-
tée des taux d’intérét, le marché
se tasse, prélude a un réajuste-
ment des prix a la baisse»,
confirme-t-on a I'agence Cen-
tury 21 Tirard-Gardie.

A noter toutefois que les im-
meubles dits de la Reconstruc-
tion, souvent inconfortables,
sont déja en perte de vitesse.
Rue Saint-Jean et avenue du
6-Juin, ils se négocient autour
de 1900-2000 euros le metre
carré, soit 15 a 20% de moins
que le prix affiché. La clientele

Prix au métre carré %

dans I'ancien et le récent
| de plus de cing ans

aisée privilégie, elle, les grands
appartements de Saint-Gilles et
les demeures proches du Jardin
des plantes, ou le métre carré
dépasse les 2000 euros. Cela
dit, I'essentiel des ventes reste
dans une gamme de prix trés
inférieure —de 15004 2000 eu-
ros le métre carré — avec un in-
térét croissant pour les maisons
et les logements récents, moins
énergivores. Une tendance qui
a ranim¢ la demande dans les
quartiers proches du centre
ainsi que vers Saint-Contest ou
Epron. Avis aux investisseurs:
les abords de la gare devraient
se revaloriser d’au moins 10%
une fois réalisé le projet Rives
de I'Orne. Anne Cagane

immeuble

11960-1970

Prix moyen
mz

Prestations
particuliéres

Exemples
de transactions récentes*

| *Acoté de la mairie, imm. 1985,
86 m?, 4 pieces, 3¢ étage, gardien,
bon état: 232400€ (2700 €/m?).

« Rue Saint-Pierre, imm. années

1950, 36 m?, 2 pieces, 4° étage,
bon état: 81 500 € (2265 €/m?).

| * Rue Haute, immeuble années

| 2400 euros | - coll. 1800‘50m2.2piéces.2’etdemier

XXe sigcle (0%) | pasd'ascenseur. = €tage, cuisine amenagée, bon état:

! 455 h
Maison de ville: 2400 euros | Jardin, garage, I%Ugﬁ(éﬂﬂﬂ?mmjgm

Type

de bien (évol. sur 1 an)

| 2500 euros
années 1980 | (0%) ]

immeuble | 2200 euros Cave, pas
anneas1950 | (-4%)

années 1950 (0%) chauffage gaz. g3 m2, 2 pitices, rez-de-chaussée,
Immeuble 2200 euros | Cave,garage,  avec gardien, bon état général:
| (0%) | 140 900€ (2235 €/m?).

* Rue des Sablons, immeuble 1967,
87 m?, 4 pieces, demier étage, tres

immeuble

| 2400 euros
A g : bon état: 205 000€ (2355 €/m?).
19001970, (g N e I " = Rue des Tilleuls, maison 1970,
Maison | 2300 euros | Jardin, garage, 112 m?, terain 600 m’, tout &
amees 1970 | (0%) __ cave rafraichir: 234900 € (2100 €/m?).

= Proche église Saint-Paul, maison

Les professionnels qui ont participé
a notre enquéte: Century 21
Tirard-Gardie, Agence du Théatre,
Century 21 Ferriére Immobilier,
Laforét, Bleu Marine Immobilier,
Nidéal, Square Habitat Patrick
David, Fnaim Basse-Normandie.

2100 euros | Jardin,garage, | |0
anées 1950 | (+5%) | chauffagegaz. | mlemu' 360@(_)(83 € (ﬂ21 2?“%'“?960
Immeuble | 2000 euros | Garage balcon, = 63 m?, 3 piéces, 2¢ et demier étage,
‘années 1 3 (+ 3%) | cave. bon état: 131400€ (2085 €/m?).

mnées19&0 (+ 5%) ascenseur | -PmsruedeMa(IIMmal;noqnwﬁn.
Maison 1Hl)eums Jard1n cave, 300 m?, terrain 1500 m?, trés mau-
ameos1950 (0%) gamge vais état: 530 000 € (1765 €/m?).
 Venc i | e Présav. Charlemagne, pav. 1970,
& % 1 2 i

wan [2T00 0l | i gaon, i el
années 1970 | (~4%) L e’ |« Place de la Fontaine-aux-Dames,
Immeuble 1!1‘!] euros | Cave balcon, | imm. 1970, 65 m?, 2¢ étage, trés

ganne&ngm (0%)

?annéesZOOD (0%)

Pavillon
années 1980 | (0%) | cave.

1950, 170 ¥, terrain 818 m?, tres

Mamn

© bon état: 135 200€ (2080 €/m?).
| Centre-ville, maison de 2007,

- 150 m?, 4 chambres, terrain 700 m?,
bon état: 297 200 € (1980 €/m?).
» | otissement Les Glycines, pavillon
1980, 165 m?, terrain 700 m?,
parfait état: 320 000 € (1940 €/m?).

* Hors frais de notaire et d'agence. Abréviations : an. = années; anc. = ancien; asc. = ascenseur.

i chauffagegaz
| 1900 euros | Jardin, garage,

Quartier de l'université, le métre carré
des années 1960 a 1970 s’est stabilise
depuis un.an autour de 2400 euros.




